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Wedtug najnowszego raportu Dodge Data & Analytics ,,The World Green Building
Trends 2016”’[1], analizujacego stan i prognozy rozwoju eko budownictwa w 69 krajach,
w ciggu najblizszych 2-3 lat podwoi si¢ liczba budynkéw ograniczajacych negatywny
wptyw na srodowisko.

Eksperci z branzy budowlanej przewidujg, ze w 2018 r. ponad 60% ich projektéw bedzie
wyposazonych w zielone rozwigzania. Dotyczy to zwtaszcza budynkow biurowych i
publicznych, a takze obiektow juz istniejgcych zmodernizowanych pod katem certyfikatéw
ekologicznych. Wedtug raportu, Polska powoli dojrzewa do zielonych standardéw, ale nadal
znajduje sie w gronie panstw (obok Kolumbii, Brazylii i Indii), gdzie niska Swiadomos¢ korzysci
ptyngcych z tego typu budownictwa oraz brak odpowiedniego wsparcia legislacyjnego hamuje
bardziej dynamiczny rozwoj rynku.

To juz trzecia edycja miedzynarodowego badania ,The World Green Building Trends”,
przeprowadzonego przez Dodge Data & Analytics, firme badajgca kondycje branzy
budowlanej, m.in. w zakresie rozwoju zielonego budownictwa na swiecie. W 2015 r.
przeanalizowano opinie i prognozy na 2018 r. ponad tysigca ekspertéw branzy budowlanej —
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architektow, inzynierow, wykonawcow, wiascicieli firm budowalnych i konsultantow w 69
krajach, m.in. w Polsce. Wnioski z badania sg optymistyczne. W ciggu najblizszych 2-3 lat
liczba zielonych budynkéw na swiecie podwoi sie. Dzi$, co 3 firma prognozuje, ze w 2018 r.
ponad 60% wprowadzanych przez nig projektéw bedzie posiadato eko certyfikat. Rozwdj
globalnego rynku zielonego budownictwa bedzie napedzany przede wszystkim przez
gospodarki wschodzgce m.in. w Azji, regionie MENA (Bliski Wschod i Afryka Potnocna), a
takze Afryce Subsaharyjskiej i Ameryce Potudniowej. Kraje europejskie, Australia i Ameryka
Potnocna odnotujg wzrosty, ale juz nie tak gwattowne.

Percentage of Respondents Who Are Doing/Expect to Do More Than
60% Green Projects by Country
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Zrodto wykresu (i kolejnych): http://naturalleader.com/wp-
content/themes/natlead/images/greenbuild2015/World%20Green%20Trends%20ExecSummar
y_1110.pdf

Najszybszy rozwoj zielonego budownictwa bedziemy obserwowac¢ w segmencie komercyjnym,
m.in. budynkéw biurowych i centréw handlowych (46% przyszitych projektow). Wedtug prognoz
szczegolnie aktywny pod tym wzgledem bedzie rynek w Kolumbii, Indiach i Meksyku. W
najblizszych latach bedzie rést tez odsetek zielonych obiektow uzytecznosci publicznej, np.
szkét czy szpitali (38%; zwtaszcza w Arabii Saudyjskiej, Singapurze i Stanach Zjednoczonych),
a takze budynkéw réznego typu juz wybudowanych, ale modernizowanych pod kgtem
zielonych rozwigzan (37%; m.in. w Brazylii, Meksyku, Singapurze, Afryce Potudniowej, Wielkiej
Brytanii i Stanach Zjednoczonych). Zdaniem ekspertéw Skanska, sukcesywnie rosnie rowniez
odsetek osiedli mieszkaniowych i domow jednorodzinnych wyposazanych w energooszczedne
rozwigzania.

— Dzis globalnym liderem pod katem zielonego budownictwa sg Stany Zjednoczone, a w
Europie — panstwa skandynawskie. Polski rynek ma bardzo duzy potencjat do dalszego
rozwoju, zwtaszcza w segmencie biurowym. Od niedawna nad Wistg pojawiajg sie tez
pierwsze zielone projekty mieszkaniowe. Skanska jako pierwsza wprowadzita do Polski w
2009 r. certyfikat Srodowiskowy LEED dla budynku biurowego, a 10 miesiecy temu rozpoczeta
budowe Osiedla Mickiewicza — pierwszego w Polsce osiedla mieszkaniowego certyfikowanego
w systemie BREEAM. Liczymy, ze to otworzy drzwi do upowszechniania zielonych standardow
w réznego typu budynkach w kraju, réwniez obiektach uzytku publicznego, ktére zamawiajg
podmioty publiczne — wyjasnia Adam Targowski, menedzer ds. zrownowazonego rozwoju w
Skanska Property Poland.

Skad rosngce zainteresowanie zrownowazonym budownictwem? Az 40% respondentow
badania Dodge Data & Analytics wskazuje, ze rozwdj rynku napedzajg w gtéwnej mierze sami
klienci — najemcy budynkéw biurowych, uzytkownicy budynkéw administracji publicznej czy
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mieszkancy osiedli, ktdrzy sg coraz bardziej Swiadomi korzysci ptyngcych z zielonych
rozwigzan. Drugim waznym bodzcem sg regulacje prawne, obligujace branze budowlang do
wdrazania zielonych standardéw (35% wskazan respondentéw). Dodatkowymi motywatorami
dla przedstawicieli branzy budowlanej do upowszechniania zielonych standardéw w
budownictwie sg m.in. che¢ redukcji zuzycia energii (84%) i wody (76%) czy dgzenie do
prowadzenia biznesu zgodnie z filozofig zrownowazonego rozwoju (68%). W$rod priorytetéw
wymienia sie takze mozliwos¢ wiekszego wktadu biznesu do lokalnej gospodarki oraz
podwyzszanie integracji zespotow i produktywnosci pracownikow (tgcznie 50%).

Dojrzewajacy polski rynek, ale bez wsparcia

Jak wynika z raportu Colliers International ,Zielone budynki w Polsce 2015”[2], w Polsce jest

juz 249 certyfikowanych obiektoéw biurowych w systemie BREEAM lub LEED. To 60% wiece;j

niz w 2014 r. Najwiecej obiektow z certyfikatami ekologicznymi znajdziemy dzis w Warszawie
(126), Krakowie (26) i Poznaniu (17).

— Warszawa jest wiodgca stolicg w Europie Srodkowo — Wschodniej pod wzgledem liczby
metréw kwadratowych nowo wybudowanej przestrzeni, jaka ubiega sie o certyfikat. Mozemy
zatem mowic¢ o standardzie rynkowym, a nie tylko trendzie czy przejsciowym zjawisku.
Oczywiscie w poréwnaniu z Europg Zachodnig ciggle jeszcze jesteSmy na poczatku swojej
drogi i mamy nadal duzo do nadrobienia — wyjasnia Regina Gul, z firmy doradczej JLL.

Raport Dodge Data & Analytics wskazuje jednak, ze Polska jest jednym z krajéw o najnizsze;j
Swiadomosci spotecznej na temat korzysci ptyngcych z zielonego budownictwa na Swiecie.
41% respondentow wskazato, ze brak wiedzy i odpowiedniego wsparcia ze strony
administracji centralnej czy samorzgddw lokalnych jest gtdwnym hamulcem rozwoju tego
rynku. Jestesmy pod tym wzgledem na podobnym poziomie jak Kolumbia (60%), Brazylia
(39%) czy Indie (48%).
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Potwierdza to raport RenoVaIue[3], ktéry diagnozuje stan przygotowania, zwtaszcza pod kgtem
Swiadomosci i wiedzy o niskoenergetycznym budownictwie przedstawicieli budownictwa w 7
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panstwach europejskich: Polsce, Szwecji, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech, Belgii i
Wioszech.

— Z raportu RenoValue wynika, ze Polska jest jednym z krajow o najnizszym poziomie
Swiadomosci w zakresie zrownowazonego budownictwa wérod ekspertow zwigzanych z
budownictwem. Zielone rozwigzania sg nadal stosowane sporadycznie, a odpowiednie
regulacje utatwiajgce tzw. zielone inwestycje, nie zostaty wprowadzone w odpowiednim
tempie. To jedna z powazniejszych barier, ktéra sprawia, ze dzi$ Polska jest w gronie
najstabiej rozwinietych panstw Europy pod wzgledem efektywnosci energetycznej. Widzimy
jednak duzy wzrost, z jednej strony swiadomosci firm budowlanych i deweloperéw, a co za tym
idzie — liczby projektéw realizowanych na sSwiatowym poziomie — wyjasnia Adam Targowski.

Autorzy raportu ,,The World Green Building Trends 2016” wskazujg, ze rozwdj zielonego
budownictwa w Polsce mogtby by¢ bardziej intensywny, gdyby branza budowlana byta
wspierana przez réznego rodzaju zachety inwestycyjne i programy zwiekszajgce swiadomosc¢
w zakresie zielonego budownictwa. Przyktadem takich narzedzi, ktére sprawdzajg sie na
Zachodzie, mogg byc¢ réznego typu zwolnienia podatkowe, ktére mogtyby rownowazy¢ wyzsze
koszty ponoszone w poczatkowej fazie cyklu zycia budynku w zwigzku z implementacjg np.
energooszczednych rozwigzan. Innymi instrumentami wykorzystywanymi m.in. w Ameryce
Potnocnej sg priorytetowa $ciezka uzyskiwania decyzji administracyjnych, np. pozwolenia na
budowe dla zielonych obiektow, bezptatne doradztwo dotyczgce nowych zielonych technologii
czy specjalne fundusze dla wiascicieli doméw, decydujgcych sie na ich modernizacje i
wyposazenie w energooszczedne rozwigzania. W Polsce jednym z niewielu podobnych
narzedzi jest uruchomiony w 2014 r. program doptat dla energooszczednego budownictwa
mieszkaniowego — budynkow wielorodzinnych i domow jednorodzinnych. Ministerstwo
Srodowiska przeznaczyto na ten cel 300 min zt. Program nie cieszyt sie duzym
zainteresowaniem Polakéw ze wzgledu na dos¢ skomplikowane procedury uzyskiwania
dofinansowania i niski poziom wiedzy na temat eko budownictwa. Dlatego Narodowy Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej wprowadzit utatwienia proceduralne w osiggnieciu
standardéw energetycznych. Od 1 stycznia nie trzeba dostarczac juz m.in. projektu
budowlanego oraz swiadectwa charakterystyki energetycznej w dokumentacji. Zdaniem
ekspertow, to krok w dobrg strone, ale na pewno niewystarczajgcy jesli chodzi o popularyzacje
zielonego budownictwa w Polsce.

Zdaniem przedstawicieli branzy budowlanej, to ostatni dzwonek, aby w Polsce zintensyfikowaé
dziatania majgce na celu edukacje branzy i konsumentow w zakresie wdrazania i korzystania z
zielonych rozwigzan. Zgodnie z dyrektywg 2010/31/EU, juz za 4 lata wszystkie budynki, a za 2
lata budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ niemal samowystarczalne pod wzgledem
energetycznym. O ile zielone budynki sg juz pewnym standardem w segmencie biurowym, to
nadal wiele do zrobienia jest w obszarze budownictwa mieszkaniowego czy obiektéw
uzytecznosci publiczne;j.

— Zuzycie energii w Polsce powinno zostac stopniowo redukowane. Znamy wymagania do
2021 r. Wedtug wytycznych unijnych i ministerialnych, zmiany powinny zosta¢ wprowadzone
najszybciej w segmencie budynkow uzytecznosci publicznej. Jak wynika z raportu Go4Energy
~Perspektywy rozwoju budownictwa energooszczednego w Polsce”[4], przedstawiciele branzy
budowlanej uwazajg, ze zmiany dotyczgce efektywnosci energetycznej budynkéw sg krokiem
w dobrg strone i mogg otworzy¢ nowe perspektywy dla rozwoju zielonego budownictwa w
Polsce. Niemniej az 85% badanych zZle ocenia dziatania rzgdu w zakresie przygotowania
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gospodarki do zmiany. Wigekszos¢ respondentow wskazuje rowniez na niskg dostepnosé
narzedzi dofinansowania i brak efektywnego systemu zachet jako najwazniejsze hamulce
rozwoju segmentu zielonego budownictwa w kraju — wyjasnia Tomasz Augustyniak, CEO
Go4Energy, Prezes Ogolnokrajowego Stowarzyszenia Wspierania Budownictwa
Zréwnowazonego (OSWB2Z).

Zdaniem Reginy Gul z firmy doradczej JLL, do barier blokujgcych rozwoj komercyjnego
budownictwa energooszczednego w Polsce nalezy takze brak rynkowych danych dotyczacych
zuzycia mediow w komercyjnych budynkach energooszczednych oraz w budynkach
certyfikowanych w systemie LEED lub BREEAM, brak odpowiednich regulacji prawnych
wspierajgcych rozwoj komercyjnego budownictwa energooszczednego, czy mato wiarygodny
system Swiadectw energetycznych funkcjonujgcych na polskim rynku. Wsréd hamulcéw
polskiego rynku zielonego budownictwa wymienia sie¢ dodatkowe naktady na zielone
rozwigzania, ktore nalezy ponies¢ na pierwszym etapie projektu. Tymczasem wedtug badan
World Business Council for Sustainable Development, osoby zapytane o szacunkowe koszty
zielonych rozwigzan w budownictwie srednio zawyzaty je o 17%. Rzeczywiste dodatkowe
naktady poniesione na zielone rozwigzania w przeanalizowanych okoto 150 zielonych
budynkach nie przekraczaty 2%. Zdaniem Adama Targowskiego, jesli wezmiemy pod uwage
oszczednosci, jakie mogg wygenerowaé w dtuzszej perspektywie zielone budynki, okazuje sie,
ze jest to po prostu optacalne i dla dewelopera, ktory oferuje budynek efektywny
energetycznie, i dla przysztego uzytkownika budynku, ktéry moze miec€ nizsze rachunki za
energie. Przyktadowo, wedtug szacunkéw Skanska na Osiedlu Mickiewicza w Warszawie,
gdzie zostaty zastosowane m.in. energooszczedne oswietlenie i czujniki ruchu, Swiatta
zmierzchowe, optymalne parametry termoizolacyjne czy efektywny system wentylacji garazu
koszty za eksploatacje czesci wspdlnych mogg byc¢ nizsze nawet o 10%.

[1] Raport Dodge Data & Analytics “The World Green Building Trends 2016”zostat
przygotowany w oparciu o kwestionariusz na prébie 1026 profesjonalistéw z branzy
budowlanej z 69 krajow. Ws$rod respondentow znalezZli sie architekci, inzynierzy, wykonawcy,
wiasciciele firm budowlanych. To juz 3 edycja badania (2008; 2012).Peiny raport bedzie
udostepniony w Q1 2016 na stronie: analyticsstore.construction.com

[2] Raport Colliers International, ,Zielone budynki w Polsce 2015”, Warszawa 2015

[3] RenoValue to 2-letni projekt prowadzony w ramach unijnego programu ,Inteligentna
Energia — Europa” przez konsorcjum firm, organizacji pozarzgdowych i instytucji. Raport
RenoValue powstat na podstawie analiz, prowadzonych w 7 wybranych panstwach Europy
pod katem efektywnos$ci energetycznej budownictwa i rozwigzan zrownowazonego rozwoju.
Badania, prowadzone w ramach unijnego programu ,Inteligentna Energia — Europa” od 2014 r.
i koordynowane przez konsorcjum firm, instytucji naukowych oraz organizacji pozarzadowych
(m.in. Skanska, CBRE, Krajowg Agencje Poszanowania Energii, Uczelnie w Karlsruhe KIT),
wskazaty kraje, ktore sg dobrze przygotowane do wejscia w zycie unijnej dyrektywy dotyczgcej
charakterystyki efektywnos$ci energetycznej w obszarze budownictwa, zwtaszcza obiektow
biurowych, uzytecznos$ci publicznej i osiedli mieszkaniowych.

[4] Raport Go4Energy, ,Perspektywy rozwoju budownictwa energooszczednego w Polsce”,
2014r.
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